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--------------------- MEMORIA DESCRITIVA -----n--mcccocacan—-
AREA DE REABILITACAO URBANA - A.R.U. (proposta de delimitagéo)
Vila Vigosa
Introdugtio

O Decreto-Lei n® 307/2009 de 23 de Outubro, na redacgdo conferida pela Lei n® 32/2012 de 14 de Agosto,
estabelece o Regime Juridico da Reabilitaglo Urbana (RTRU} bem como aprova as medidas destinadas « agilizar e
dinamizar a reabilitagdio urbana, prevé no artige 5° que incumbe ao Estado, &s Regifes Auténomas e ds autarquias
locais assegurar, a promogio das medidas necessdries a reabilitagde de drees urbanas que dela care¢am. Neste
contexto é previsto no artige 13° que a responsabilidade de delimitagdo das dreas de reabilitag8io urbana é da

competéncia da assembleia municipal, sob proposta da c8mara municipal,

Definigdo de Area de Reabilitagio Urbana
A delimitaglo das dreas de reabilitagde urbana € promovida peles municipios em instrumento préprio ou por
intermédio de um planc de pormenor de reabilitagdo urbana, correspondendo a cada drea de reabilitagde urbana,

uma operagdio de reabilitagdo urbana.

Mo caso de Vila Vigosa, trata-se de uma operagtio de reabilitagdo urbana sistemdtica consistindo numa intervengdo
integrada de reabilitaglic urbana de uma area, actualmente, contida dentro do perimeiro urbane de Vila Vigosa,
abrangendo igualmente o centro histdrico de Vila Vigosa e o zona especial de protecgdo conjunta dos imoveis
classificados e em vias de classificagtio, correspondentes a dreas tais como: da antiga REFER, envolvente a Horta
do Reguengo, S. Bento, Pelames, Capuchos, Igreja de S. Domingos, Convento/ Fébrica de Séo Paulo, Bairro

Operdario.

A operagiio de reabilitagdo urbana sistemética é dirigida & reabilitagdio do edificado e & qualificagdo das infra-
estruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizaglie colectiva, visando a requalificagdo e

revitalizagdo do tecido urbano, associada a um pregrama de investimento piblico.

E assim neste confexto que surge a necessidade de defini¢dio da AR.U. que visa estabelecer um compromisse com
os diferentes instrumentos de planeamento e a restringir a sua acgde & drea de reabilitacdio urbana delimitada,

sendo dentro desta estrutura que se fundamenta e articula.
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Enquadramento Territorial

A drea de reabilitagdio urbana fica localizada na Freguesia de Nossa Senhora da Conceigiio e Sdo Bartolomeu, no
Concelho de Vila Vigosa pertencente ao Distrito de Evora, regido do Alentejo e sub-regido do Alentejo Central.
Tem como vizinhanga os Concelhos de Borba a Noroeste e de Elvas a Nordeste e as Freguesias de Bencatel {a

Sudoeste), Pardais (a Sul) e Ciladas (a Este).
A Freguesia de Nossa Senhora da Conceigdo e Sdo Bartolomeu apresenta uma drea total de 32.9867km2, e no seu

conjunto, uma populagdo residente de 5023 habitantes e densidade populacional de 152,273 hab./Km2.

Tramitagdo e Instrumentos de Planeamento em Curso
A tramitagdo dos procedimentos exigiveis nos processos de delimitagdio de drea de reabilitagdo urbana (ARU)Y /

operagdo de reabilitagdo urbana sistemdtica (ORUS) é regulada pelos seguintes diplomas legais:

*  Regime juridico da reabilitagdo urbana: Decreto - Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, com as alteracdes
da Lei n.® 32/2012 de 14 de agosto.

Obedece de forma articulada aos vdrios instrumentos de planeamento em vigor e em curso:

L]

Plano Regional de Ordenamento do Territério ~ Alentejo (PROTA), RCM N° 53 / 2010, DR 1% Série - N°
148 - 2 de Agosto de 2010;
Planc Director Municipal de Vila Vigosa (PDM),
» 1% Publicagdo: RCM n® 153 / 95 de 25 de Novembro de 1995, DR N° 273 Série I Parte B de 25
Novemnbro de 1995;
Revisdo: RCM N° 193 / 2008, DR 1% Série - N° 241 - 15 de Dezembro 2008;
1% Alteragdio por adaptagde ao PROF Alentejo Central: Aviso N°® 10569 / 2009, DR, 2% Série, N°
108 de 4 de Junho de 2009;
1% Rectificagfio: Declaragdo N°® 237 / 2010, DR, 2° Série, N° 229 de 25 de Novembro de 2010.
2% Alteragdo por adaptagtio ao PROTA: Aviso N° 25559 / 2010, DR, 2° Série, N° 236 de 7 de
Dezembro de 2010;

»  Zona especial de protecgdo conjunta dos imoveis classificados e em vias de classificagdo existentes no
centro histérico de Vila Vigosa, Portaria N°® 527 / 2011, DR, 2% Série, N° 88 de 6 de Maio de 2011,
*  Plano de Urbanizagdo de Vila Vicosa (PU para sede de concelho, em curso);

»  Plano de Salvaguarda e Valorizacdio do Centro Histérico (PSVCH, em curso).

0P A




MUNICIPIO DE
VILA VICOSA

Cédmara Nhoanicipal

DiviSAC DE URBANISMO E AMBIENTE
Setor de Projetos, Planeamento Urbanistico e S.1.G. | dau@cm-vitavicosa.pt

Entidades Pdblicas
O processo de reabilitagdo urbana de Vila Vigosa deverd ser estreitamente articulado com as sequintes
instituigdes:

e Cdmara Municipal de Vila Vigosa;

»  Direcgto Regional de Cultura do Alentejo - SEC;

e Comissto de Coordenagde e Desenvolvimento Regional do Alentejo!

+ Tnstituto da Habitagdo e da Reabilitagdio Urbana;

E com outras entidades:
» REFER;

»  Fundagdo Casa de Braganga.

Objectivos Estratégicos de Reabilita¢tic Urbana

Pretende-se que a operagto de reabilitagdo urbana, a promover pelo municipio de Vila Vigosa, seja desenvalvida
através de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana, sendo optagdio & tomar por uma ORU sistemdtica,
enquadrada por instrumentos de programagde, designado de programa estratégico de reabilitagdo e constitui-se
como um programa infegrado de desenvolvimento urbano, compreendends a drea de reabilitagdo urbana (ARY) /
operaglo de reabilitagdo urbana sistemdtica (ORUS), tendo como prioridade o desenvolvimento local e a
regenerac¢do urbana, o resgate, a reabilitagfio, a valorizaglio e a integragle de um vasto conjunte de valores

patrimoniais e da sua paisagem urbana, de forma integrada e planeada, hum processo que garanta a efectiva

participagdo piblica e sustente a candidatura a um programa institucicnal de suporte financeiro & sua realizago.

Tem como principios e obiectivos:

* A importancia simbdlica de Vila Vigosa no panorama cultural portugués, com vista & candidatura de Vila

Vigosa a Patriménie da UNESCQ;

* O potencial estratégico de Vila Vigosa para a promogdo e desenvolvimento do pais, enquanto referéncia

fundamental na cultura e identidade nacionais;

* A suarelevincia enquanto conjunto urbano, que configura um quadre cultural particularmente relevante do

ponto de vista histérico, social, paisagistico, urbanistico e arquitecténico;
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As dificuldades que Vila Vigosa enfrenta face aos desafios do presente e do futuro tendo em conta as
dindmicas demogrdficas, econdémicas, e estratégias de desenvolvimentc que obviem a crescenfe
descaracterizago arquitecidnica, urbanistica e paisagistica, assim como o crescimento desordenado;

A responsabilidade perante a sua heranga cultural e patrimenial (iméveis degradades, subutilizades e sem

condigBes de uso), num quadro que se revela, a vdrios niveis, preccupante;

A oportunidade de uma gestdo integrada do Patrimdnic Cultural, como suporte de uma estratégia
especializada enquanto forte contributo para a coestio territorial, face aos novos instrumentos de acgdo -
disciplinares, legais e econdmicos - que permitam ampliar o seu impacto a nivel nacional e internacional,

numa dindmica participada que optimize o seu potencial cultural e econémico;

Visa ainda:

Assumir-se como instrumento que aponta as directrizes, as estratégios e as metas para uma acglo
integrada, por parte do poder pdblico e da iniciativa privada, que incide sobre a realidade urbana de Vila
Vigosa entendida como um todo, mas com especial destaque do nicleo definido como "Centro Histdrico”
entendido este em sentido lato, e que abrange cronclogicamente periodos téo relevantes como a génese
urbana do século XIIT, a "cidade renascentista” Bragantina e a operagdio urbanistica realizada pelo Estado

Novo nos anos 40 do século XX;

Desenvolver um Programa de Acgio que programe e enquadre a execugdo fisica e financeira das

operagdes/projectos previstos de &mbito piblico e privado;

Tomar como desighio a concretizagdo de uma politica de regeneragic urbana como alavanca de
desenvolvimento socio cultural e econdmico e consubstanciando as metas nacionais e eurcpeios do
desenvolvimento urbano sustentdvel, resgatando em particular o Castelo e envolvente a anfiga Estagdio de
Caminhos-de-ferro, drea envolvente & Horta do Reguengo, S. Bento, Pelames, Capuches, Igreja de 5.
Domingos, Convento/ Fdbrica de Sdo Paulo, Bairro Operdrio e afirmando a excepcional Cultura Urbana e
Histérica de Vila Vigosa come destine Turistico cultural e religioso de eleiglo tende come bandeira o

Santudrio de Nossa Senhora da Conceiglo, Padroeira de Portugal;

Desenvolver o plano {articulande os vdrios instrumentos de planeamento em vigor e em curso (PDM. PU;
PSVCH; ZEP) a partir da identificagdo da ARV, enquadrade pela legislagdo actual, permitindo todas as

condigBes e requisitos para as candidaturas a programas especificos de financiamento;
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» Assegurar um frabalho conjunto em articulagio direita com a CMVV, assim como, com outras entidades

nomeadamente: DRC Alentejo - SEC, CCDRA e IRHUY,

Delimitagdo da ARU e caracterizagéo
Encontra-se delimitada pela drea de enquadramento directo ao Centro Histdrico, funcionando assim com a Zona
Especial de Protecglio conjunta dos imoveis classificados e em vias de classificagdo existentes no Centro Histérico

de Vila Vigosa e contida dentro do perimetro urbano de Vila Vigosa em vigor.,

Delimita-se pelas dreas que potencialmente asseguram a salvaguarda do conjunto monumental censclidado de Vila
Vigosa, a sua profecgtic e a transigio para as dreas de expansdo e transformagde urbana, nomeadamente:
envolvente a antiga Estagio de Caminhos-de-ferro / REFER e Horta do Reguengo, Alto de S. Bento, Pelames,
Capuchos, Igreja de S. Domingos, Convento/ Fébrica de S&o Paulo, Bairro Operdrio, assim comeo, da relaglio de

continuidade com o espago rural.

A ARU proposta incide, igualmente, sobre espagos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo / ruinas ou
obsolescéncia dos edificios, das infra-estruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de

utilizagdo colectiva, justificam uma intervensdo integrada.

Esta drea de 143,50 hectares corresponde integralmente & drea destinada a operagdio de reabilitagdo urbana, a
promover pele municipio de Vila Vigosa, a desenvolver afravés de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana, ne

dmbite da qual serd definido o quadro regulamentar a implementar.
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Arq. Helder Soeiro

AREA DE REABILITAGAO URBANA (A.R.U.)
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